Projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY NR ..../2024

Zawartaw dniu ............... 2024 roku w Lublinie, pomiedzy:

Uniwersyteckim Szpitalem Dzieciecym w Lublinie, ul. prof. Antoniego Gebali 6,
20—-093 Lublin, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000021056, NIP 712-24-14-692,
REGON 430040541,

reprezentowanym przez:

dr Kamile Cwik — Dyrektora,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

zwang w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcg”.

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem budynku (Uniwersyteckiego
Szpitala Dzieciecego) mieszczgcego sie w Lublinie przy ul. prof. Antoniego Gebali 6.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa 18,4 m? powierzchni znajdujacej sie
w bloku A-1 na poziomie ,0” w Uniwersyteckim Szpitalu Dzieciecym w Lublinie na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie oraz ofercie Dzierzawcy ztozonej do
przetargu W dniu .............ociiiiieiie

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na zawarcie niniejszej umowy uzyskat pozytywng
opinie Rady Spotecznej - Uchwata Nr ......... zdnia ..., oraz zgode Rektora
Uniwersytetu Medycznego w Lublinie - pismo Nr ........... zdnia ...ooooiii

§2
1. Wydzierzawiajgcy przekazuje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe powierzchnie
okreslong w § 1 ust. 2 niniejszej umowy z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
o charakterze niekonkurencyjnym dla Szpitala - punktu gastronomicznego
Dzierzawca zobowigzuje sie nie sprzedawacC napojéw energetyzujgcych i produktow
szkodliwych dla dzieci.
2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w dniu
3. Jakakolwiek zmiana przez Dzierzawce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci oraz sposobu wykorzystywania dzierzawionej powierzchni wymaga
bezwzglednie pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.
4. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu Dzierzawy zgodnie
z zasadami jego eksploataciji.
5. Dziatalnos¢ prowadzona przez Dzierzawce na przedmiotowej powierzchni nie moze
ogranicza¢  dostepnosci do  Swiadczen  zdrowotnych  udzielanych  przez
Wydzierzawiajgcego, ani zaktocaé ich udzielania.
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6. Dziatalnos¢ Dzierzawcy na dzierzawionej powierzchni nie moze wptywa¢ w sposob
negatywny na bezpieczenstwo epidemiologiczne w Uniwersyteckim Szpitalu
Dzieciecym.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania wewnetrznych obowigzujgcych
w Szpitalu zarzgdzen, przepisdow porzgdkowych, sanitarno-epidemiologicznych, bhp
| przeciwpozarowych oraz do wspoOipracy w ramach procedur zarzagdzania
srodowiskowego oraz do zarzgdzania bezpieczenstwem i higieng pracy, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie standardami.

§3
1. Dzierzawca oswiadcza, ze dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych
warunkéw przedmiotu dzierzawy pod katem spetniania wszelkich wymogdw dla swojej
deklarowanej  dziatalnosci  okreslonej w § 2  ust 1 umowy  tj.
2. Dzierzawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wiasny koszt przeprowadzi¢
ewentualng niezbedng adaptacje przedmiotu dzierzawy przed rozpoczeciem
prowadzenia dziatalnosci. Zakres oraz rodzaj zamierzonych prac musi zostac
uzgodniony w formie pisemnej z Wydzierzawiajgcym.
3. Po adaptacji Dzierzawca ma obowigzek dokonac¢ odbioru powierzchni przez wtasciwe
stuzby  przeciwpozarowe, sanitarno-epidemiologiczne i inspektora nadzoru
budowlanego, jesli jest to wymagane przepisami prawa. W przypadku wykorzystania do
remontu i adaptacji przedmiotu dzierzawy materiatbw budowlanych, nalezy ich dobor
dostosowa¢ do wymogow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225) w odniesieniu do ich stosowania w budynkach
szpitalnych.
4. Wszelkie dokonywane przez Dzierzawce remonty, przerdbki, modernizacje lub
adaptacje w przedmiocie dzierzawy oraz poniesione naktady, w tym takze zwigzane
z konserwacjami (naprawami) i remontami biezgcymi obcigzajg w catosci Dzierzawce
ibez wzgledu na ich charakter, ich wartos¢ nie podlega obowigzkowi zwrotu przez
Wydzierzawiajgcego.
5. Dzierzawca dokonywac¢ bedzie we wiasnym zakresie i na swdj koszt wszelkich
konserwacji, napraw, remontdéw biezgcych oraz okresowych przeglagdéw technicznych
przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢ bedzie naktady potgczone ze zwykltym jego
uzytkowaniem.
6. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania w sprawnosci technicznej wszystkich
instalacji, urzadzen i osprzetu.
7. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania stuzb techniczno-
eksploatacyjnych ~ Wydzierzawiajgcego o  zaistnialych  awariach i innych
nieprzewidzianych zdarzeniach mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie szpitala,
a zwilaszcza na bezpieczenstwo oséb i mienia.
8. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznych, sanitarnych itp., jesli awaria nie powstata z jego winy.
9. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie
oraz po zakonczeniu trwania okresu dzierzawy do jego zwrotu w stanie
niepogorszonym, niz wynikajgcy z naturalnego zuzycia.
10. Dzierzawca zobowigzuje sie do ochrony dzierzawionej powierzchni i znajdujgcego
sie na niej mienia we wtasnym zakresie, a takze do nalezytego ich zabezpieczenia.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie znajdujgce sie na
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dzierzawionej powierzchni, ktére zabezpiecza we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
Dzierzawca.

11. Zabrania sie stosowania przez Dzierzawce materiatdw niebezpiecznych pozarowo,
o ktorych mowa w § 2 w ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terendéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 822) - w tym
gazow palnych, cieczy palnych oraz innych gazéw technicznych i utleniajgcych.

§4
1. Strony ustalajg, ze wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot
dzierzawy w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej
dziatalnosci stajg sie wilasnoscig Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawca zrzeka sie
dochodzenia ich zwrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu/
rozwigzaniu.
2. Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢
Dzierzawca winny byc¢ realizowane z zachowaniem obowigzujgcych przepisow prawa
budowlanego, przepisbw bhp i przepisow przeciwpozarowych oraz w uzgodnieniu
z Wydzierzawiajgcym.
3. Dzierzawca zobowigzuje sie we wilasnym zakresie uzyska¢ wszelkie uzgodnienia,
pozwolenia i koncesje wiasciwych organow, wynikajgce z przepiséw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie dzierzawy.
4. Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazania Wydzierzawiajgcemu kopii protokotow
przeprowadzonych przez Panstwowg Inspekcje Sanitarng kontroli w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.

§5
1. Dzierzawca dla celow realizacji niniejszej umowy we wilasnym zakresie i na swoj
koszt zabezpieczy aktualne badania profilaktyczne i sanitarno-epidemiologiczne oraz
okresowe szkolenia bhp, zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi wymogami.
2.Dzierzawca  zobowigzuje sie do  przestrzegania  procedur  sanitarno-
epidemiologicznych obowigzujgcych u Wydzierzawiajgcego oraz do okazywania do
wgladu  osobom  upowaznionym  przez  Wydzierzawiajagcego  dokumentéw
potwierdzajgcych odbycie badan profilaktycznych oraz szkolen bhp.
3. W przypadku wystgpienia zdarzehn potencjalnie wypadkowych lub wypadku przy
pracy, Dzierzawca poinformuje o tym fakcie Inspektora BHP Szpitala oraz wskaze
osobe, ktora bedzie reprezentowata Dzierzawce w przedmiotowym zakresie.

§6
1. Na terenie stanowigcym przedmiot umowy dzierzawy Dzierzawca prowadzi
dziatalnos¢ we wiasnym imieniu, na wiasny rachunek oraz ryzyko i ponosi petng
odpowiedzialnos¢ z tego tytutu, w tym odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg.
2. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy na wiasny koszt od
ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych oraz utrzymywac to ubezpieczenie przez
okres obowigzywania niniejszej umowy.
3. Dzierzawca zobowigzuje sie przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie 15 dni od
dnia podpisania umowy dzierzawy dowéd ubezpieczenia (oryginat bgdz uwierzytelniong
kopie umowy ubezpieczenia), pod rygorem odstgpienia przez Wydzierzawiajgcego od
niniejszej umowy. Obowigzek przedstawienia Wydzierzawiajgcemu dowodu
ubezpieczenia dotyczy catego okresu obowigzywania umowy i ma nastepowaé po
kazdym wznowieniu ubezpieczenia na kolejne okresy.
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§7
Dzierzawcy nie wolno przenies¢ praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy,
w szczegolnosci podnajmowac /poddzierzawia¢/ przedmiotu dzierzawy w catosci lub
czesci, ani oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do oznakowania przedmiotu dzierzawy poprzez
umieszczenie estetycznej tablicy z oznaczeniem Dzierzawcy, jego siedziby, adresu,
rodzaju prowadzonej dziatalnosci w terminie 14 dni od daty pisemnego uzgodnienia
z Wydzierzawiajgcym jej formy, tresci oraz sposobu umocowania.
2. Umieszczenie dodatkowych reklam, informacji, szyldow itp. wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

§9
1. Miesieczny czynsz za 1 m? dzierzawionej powierzchni wynosi .............. zt netto +
obowigzujgcy podatek VAT (Stownie: .........ouiiiiiiiiiiiee zt + VAT).
2. Ptatnosci czynszu (za dany miesigc) dokonywane bedg przez Dzierzawce w ciggu
10 dni od daty wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT na rachunek
Wydzierzawiajgcego w Banku Gospodarstwa Krajowego Oddziat w Lublinie
83 1130 1206 0028 9173 3920 0001 bgdz w kasie Szpitala.
3. Niezaleznie od zaptaty czynszu Dzierzawca bedzie ponosit nizej wymienione koszty
eksploatacji przedmiotu dzierzawy:
- koszty zuzycia energii elektrycznej — na podstawie wskazan licznika energii
elektrycznej,
- koszty zuzycia wody i koszty odprowadzania sciekow — na podstawie odczytow
z wodomierza,
- koszty zuzycia energii cieplnej — ryczatt (na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 1
do umowy),
- koszty odbioru odpadéw komunalnych - ryczalt (na zasadach okreslonych
w zatgczniku nr 1 do umowy).
4. Ptatnosci za ustugi i zuzycie wskazanych powyzej medidow (za miesigc poprzedni)
dokonywane bedg przez Dzierzawce w ciggu 10 dni od daty wystawienia faktury VAT
przez Wydzierzawiajgcego na rachunek Wydzierzawiajgcego w Banku Gospodarstwa
Krajowego Oddziat w Lublinie 8311301206 0028 9173 3920 0001 badz w kasie
szpitala.
5.W przypadku opdznienia w zaptacie, Dzierzawca zobowigzany jest zaptaci¢
dodatkowo odsetki ustawowe za opdznienie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
6. Za date zaptaty uwaza sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze.
7. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez jego
podpisu.
8. Kwota czynszu okreslonego w ust. 1 ulega¢ bedzie automatycznie corocznemu
zwiekszeniu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez
Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
9. Koszty eksploatacji wymienione w ust. 3 bedg ulega¢ zmianie w przypadku
i stosownie do zmian cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysokos$¢ jest
niezalezna od Wydzierzawiajgcego. O zaistniatej zmianie Wydzierzawiajgcy powiadomi
pisemnie Dzierzawce.
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10. Czynsz i koszty eksploatacji podwyzszone ze wskazanych przyczyn obowigzujg
Dzierzawce od daty wprowadzenia zmiany w tym zakresie przez Wydzierzawiajgcego,
bez koniecznosci sporzgdzania pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .................. 2024 roku do dnia
.................... 2027 roku.
2. Rozwigzanie umowy przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym moze
mie¢ miejsce w nastepujgcych wypadkach:
a) zaleganie dtuzej niz 60 dni z zaptatg naleznego czynszu lub kosztow eksploatacji
przedmiotu dzierzawy okreslonych w § 9 ust.1i 3,
b) braku zaptaty dokonanej zgodnie z § 9 podwyZzki czynszu oraz kosztow eksploataciji
przedmiotu dzierzawy,
C) niezgodnej z umowg eksploatacji dzierzawionej powierzchni,
d) nie wykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie,
e) nie wykonywania obowigzkow zawartych w § 4 niniejszej umowy,
f) udostepnienia do korzystania z przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej lub zmiany
substancji przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego.
3. Umowa ulegnie rozwigzaniu w przypadku likwidacji Iub przeksztatcenia
Wydzierzawiajgcego.
4. Kazdej ze stron przystuguje w kazdym czasie prawo rozwigzania niniejszej umowy
z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia bez podania przyczyny.
5. Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie za wzajemnym porozumieniem.

§ 11
1. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawca, w dniu zakonczenia umowy,
zobowigzany jest zwrdcic Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy dzierzawy w stanie
nie pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajgcym dalszg jego
eksploatacje. Jednoczesnie Dzierzawca jest zobowigzany, w ciggu trzech dni po
zakonczeniu umowy do usuniecia wszelkich znajdujgcych sie urzadzen i rzeczy
stanowigcych witasnosc¢ Dzierzawcy.
2. W przypadku demontazu urzgdzen, instalacji, mebli, ktére sg wtasnoscig Dzierzawcy
po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do naprawy scian i podtdég oraz
pomalowania Scian na kolor uzgodniony z Wydzierzawiajgcym w terminie wskazanym
w ust. 1.
3. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu optate w wysokosci dwukrotnej stawki
czynszu okreslonego w § 9 niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatac;ji
przedmiotu dzierzawy wynikajgcymi z niniejszej umowy, z tytulu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy w wypadku gdy po zakohczeniu niniejszej umowy
Dzierzawca nie zwrdoci Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy w terminie okreslonym
w ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

§12
Przekazanie przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej umowy nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, przy udziale obu stron.

§13
Osobg odpowiedzialng ze strony Wydzierzawiajgcego za kontrole wykonania umowy
przez Dzierzawce bedzie Mariola Pyszniak — p.o. Kierownik Sekcji Administracyjno-
Gospodarczej z Kancelarig tel. 81 71-85-153.
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§ 14
1. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci, za wyjatkiem zmian okreslonych w § 9 ust. 8 9.
2. W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
3. Ewentualne spory, ktore powstang w zwigzku z realizacjg umowy rozpatrywane bedg
przez Sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 15

Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



